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3 Проект планировки территории. Графическая часть 

№ 
п/п 

Наименование документа в составе 
графической части 

Количество 
листов 

Примечание 

1 
Схема расположения элементов 
планировочной структуры  

1 – 

2 
Схема использования территории в 
период подготовки проекта планировки 
территории 

2 – 

3 
Схема организации улично-дорожной 
сети и движения транспорта  

– 

не требуется в соответствии с 
п.21 «Положения о составе и 
содержании проектов планировки 
территории, предусматривающих 
размещение одного или нескольких 
линейных объектов» 

4 
Схема вертикальной планировки 
территории, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории  

– 

не требуется в соответствии с 
п.22 «Положения о составе и 
содержании проектов планировки 
территории, предусматривающих 
размещение одного или нескольких 
линейных объектов» и приказом 
Министерства строительства и 
ЖКХ РФ от 25.04.2017г. № 740/пр 

5 
Схема границ территорий объектов 
культурного наследия 

– 

не требуется в соответствии с 
п.23 «Положения о составе и 
содержании проектов планировки 
территории, предусматривающих 
размещение одного или нескольких 
линейных объектов», ввиду 
отсутствия объектов 
культурного наследия в границах 
планируемой территории 

6 

Схема границ зон с особыми 
условиями использования территорий, 
схема конструктивных и 
планировочных решений 

2 – 

7 

Схема границ территорий, 
подверженных риску возникновения 
чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера 

1 – 



ВРП-5(сущ)

ВРП-2 (сущ)

НаименованиеОбозначение          

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемый водовод

Граница зон планируемого размещения линейного объекта 

Границы территории, в отношении которой осуществляется 
 подготовка проекта планировки

2. Границы зон планируемого размещения линейного объекта,
подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого

размещения линейных объектов отсутствуют.

Примечание:
1. Границы зон планируемого размещения линейного объекта,

устанавливаемые в соответствии с нормами отвода земельных
участков совпадают с границами территорий, в отношении
которой осуществляется подготовка проекта планировки.



Установка контрольно-измерительных
приборов и их порядковый номер

Установка опознавательного столба 

Существующие коммуникации

НаименованиеОбозначение          

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемый водовод

Граница зон планируемого размещения линейного объекта 

Границы территории, в отношении которой осуществляется 
 подготовка проекта планировки

Граница земельных участков стоящие на кадастровом учёте 
в границах МО Кичкасского сс, Переволоцкого района. Оренбургской обл.
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Установка контрольно-измерительных
приборов и их порядковый номер

Установка опознавательного столба 

Существующие коммуникации

НаименованиеОбозначение          

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемый водовод

Граница зон планируемого размещения линейного объекта 

Границы территории, в отношении которой осуществляется 
 подготовка проекта планировки

Граница земельных участков стоящие на кадастровом учёте 
в границах МО Кичкасского сс, Переволоцкого района. Оренбургской обл.



Установка контрольно-измерительных
приборов и их порядковый номер

Установка опознавательного столба 

Водоохранная зона

НаименованиеОбозначение          

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемый водовод

Граница зон планируемого размещения линейного объекта 
Границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие

(санитарно защитная полоса водовода, 10м)
установлению в связи с размещением линейных объектов 

Границы территории, в отношении которой осуществляется 
 подготовка проекта планировки

(существующие устанавливаемые и отменяемые красные линии)

граница зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, установленных ранее утверждённой документацией
по планировке территории

Существующие коммуникации

Примечание

1. Система координат - МСК 56г.

2. Система высот - Балтийская

3. Сечение рельефа горизонталями через 1,0 м
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Примечание

1. Система координат - МСК 56г.

2. Система высот - Балтийская

3. Сечение рельефа горизонталями через 1,0 м

Установка контрольно-измерительных
приборов и их порядковый номер

Установка опознавательного столба 

Водоохранная зона

НаименованиеОбозначение          

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемый водовод

Граница зон планируемого размещения линейного объекта 
Границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие

(санитарно защитная полоса водовода, 10м)
установлению в связи с размещением линейных объектов 

Границы территории, в отношении которой осуществляется 
 подготовка проекта планировки

(существующие устанавливаемые и отменяемые красные линии)

граница зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, установленных ранее утверждённой документацией
по планировке территории

Существующие коммуникации



ВРП-5(сущ)

ВРП-2 (сущ)

НаименованиеОбозначение          

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемый водовод

Граница зон планируемого размещения линейного объекта 

Границы территории, в отношении которой осуществляется 
 подготовка проекта планировки
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4 Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Пояснительная записка  

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в 
отношении которой разрабатывается проект планировки территории  

Территория проетируемого высоконапорного водовода расположена на территории 
Переволоцкого района Оренбургской области.  

Данные районы относятся к зоне резко выраженного континентального климата, 
характеризующегося жарким сухим летом и холодной продолжительной зимой с сильными ветрами и 
буранами, дефицитом атмосферных осадков, сухостью воздуха, быстрой сменой времен года. 
Проектируемые объекты расположены в Переволоцком районе Оренбургской области, на территории 
Вахитовского месторождения. Ближайшая МС Новосергиевка. 

Для районов характерна относительная неустойчивость приземного слоя атмосферы, но также 
отмечаются и опасные метеорологические явления: метели, туманы, грозы, пыльные бури, гололед и 
град. 

При описании климатических условий использовались данные «Научно-прикладного справочника 
по климату СССР. Серия 3. Многолетние данные, части 1-6, выпуск 12 (Оренбургская область). Л., 1988» 
и других опубликованных материалов, а также справки по МС Новосергиевка, представленной 
«Оренбургским ЦГМС». 

Температурный режим воздуха формируется под влиянием атмосферной циркуляции, широты 
местности, рельефа, растительности.  

Самым холодным месяцем года является январь, самым теплым – июль. Отрицательные 
среднемесячные температуры отмечены в течение 5 месяцев, а положительные – в течение 7 месяцев. 
Положительные температуры могут наблюдаться в зимнее время в виде оттепелей. Отрицательная 
температура, в среднем держится с середины ноября до конца марта. Первые заморозки отмечаются, 
как правило, во второй половине сентября, последние – обычно регистрируются во второй половине 
мая. 

Устойчивый снежный покров появляется в первой половине ноября, снеготаяние заканчивается в 
середине апреля. 

Район получает около 370 мм осадков в год. Максимальное количество осадков приходится на 
июль (41 мм), минимальное – на февраль (22 мм). Дожди идут большей частью летом и в первой 
половине осени, в теплое время года, в целом, выпадает 230 мм осадков, что составляет 62,16 % от 
общей суммы. Среднее число дней с грозой составляет 25 за год, а средняя продолжительность грозы – 
2,6 часа. 

Первый снег в районе намечаемой деятельности выпадает, как правило, в 20-х числах октября. 
Его разрушение и сход происходят в середине апреля. Толщина снежного покрова составляет 32-66 см. 

Метели регулярно отмечаются с ноября по март, среднее число дней с метелями за год, по 
данным многолетних наблюдений, составляет 43. Наибольшее число метелей наблюдается в январе 
(среднее число дней с метелями – 12). 

Продолжительность солнечного сияния (по МС Оренбург) составляет в среднем 2198 часов в 
год. Наибольшая продолжительность отмечается в июле – 322 часа, наименьшая в декабре – 55 часов. 
Годовой приход прямой радиации на горизонтальную поверхность при ясном небе составляет 6175 
МДж/м

2
, годовая сумма рассеянной радиации равна 1428 МДж/м

2
. При реальных условиях облачности 

многолетний средний годовой приход прямой радиации на горизонтальную поверхность составляет 2430 
МДж/м

2
, рассеянной – 2040 МДж/м

2
. 

Туманы, образующиеся на рассматриваемой территории, в основном, радиационные, т.е. 
обусловленные местным выхолаживанием воздуха в ночные часы. Среднее число дней с туманом за год 
составляет 31. Продолжительность туманов в холодную половину года значительно длиннее, чем в 
теплую. 

Описываемый район находится в подзоне северной степи, где ветровой режим отличается 
сильной изменчивостью, преобладают ветры восточных направлений. Повторяемость сильных ветров 
небольшая (0,2 %), в основном присутствуют ветры умеренные 2-3 и 0-1 м/с.  
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Район работ по снеговым нагрузкам относится к III категории. По климатическому районированию 
для строительства, изучаемая территория относится к району IIIа. 

Таблица 4.1 -  Основные климатические показатели 

№ Наименование характеристики Значение 

Средняя годовая температура воздуха, 
о
С 4,6 

Средняя максимальная температура наружного воздуха наиболее жаркого месяца, 
о
С 

+21,5 

Средняя месячная температура воздуха наиболее холодного месяца, 
о
С -12,7 

Скорость ветра, вероятность превышения которой составляет 5 %, м/с 8 

Средняя годовая скорость ветра, м/с 3,2 

Среднее годовое количество осадков, мм 370 

Среднее число дней с туманом 31 
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4.2 Обоснование определения границ зон планируемого 
размещения линейных объектов 

 

Настоящим проектом предусматривается установление зоны планируемого размещения 

объекта: 6066П «Строительство водовода высокого давления ВРП-2 – ВРП-5 Вахитовского 

месторождения» на территории Кичкасского сельсовета Переволоцкого района Оренбургской области. 

Для размещения трубопровода и необходимых сопутствующих сооружений, в составе проекта 

должна быть предусмотрена полоса отвода в соответствии с требованиями законодательства о 

градостроительной деятельности. 

Ширина полосы временного отвода для трасс водовода высокого давления составляет 36,0 м, 

принята в соответствии с СН 459-74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин». 

Границы зон планируемого размещения проектируемых объектов сформированы в соответствии 

с параметрами объектов, планируемых к размещению. 

Общая площадь зон планируемого размещения проектируемых объектов составляет 9,6712 га. 

Площадь территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории, 

составляет 11,1033 га. 

Для строительства проектируемых объектов, зона планируемого размещения выбрана в 

соответствии: 

- наличия доказанных запасов углеводородного сырья на данном участке и выбора площадок для 

наиболее эффективного его извлечения и транспортировки; 

- рационального использования территории строительства за счет меньшей площади отвода 

земли; 

- экономической необходимостью и целесообразностью; 

- расположения проектируемых объектов за пределами водоохранных зон; 

- лучшими инженерно-геологическими условиями размещения объекта. 

Размещение проектируемых объектов на месторождении выполнено, исходя из требований 

экологической безопасности и эксплуатационной надежности. Объекты располагаются с учетом 

наименьшего воздействия на рельеф, почвы, растительный и животный мир. 

Основные критерии при выборе территории размещения проектируемых объектов: 

- минимизация ущерба окружающей природной среде; обеспечение высокой эксплуатационной 

надежности; минимизация ущерба земельным угодьям и растительному миру, связанного с изъятием 

земель для строительства; 

- максимальное использование существующей инфраструктуры. 

При выборе местоположения проектируемых объектов учитывались инженерно- геологические 

условия территории, уровень грунтовых вод, сложившаяся транспортная схема, применяемые методы 

производства строительно-монтажных работ. 

В целях обеспечения технической и пожарной безопасности проектируемых объектов 

устанавливаются охранные зоны: 

На всем протяжении трассы для исключения повреждений в соответствии с действующими 
Правилами охраны магистральных трубопроводов, а также с требованиями РД 39132-94 Правил по 
эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке нефтепромысловых трубопроводов, утвержденных 
Минтопэнерго РФ 30.12.93 г. устанавливается охранную зона 

 

4.3 Обоснование определения границ зон планируемого 
размещения линейных объектов, подлежащих переносу 
(переустройству) из зон планируемого размещения линейных 
объектов  

 
Вынос объектов капитального строительства, попадающих в зону размещения проектируемого 

линейного объекта, не требуется. 
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4.4 Обоснование определения предельных параметров 
застройки территории в границах зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства, входящих в состав линейных 
объектов 

 

Параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков объектов капитального 
строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом фактического использования 
территории (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования. 

Размеры технологических площадок определены, исходя из рационального размещения 
оборудования и трасс инженерных сетей, габаритов оборудования, указаний производителя по его 
размещению и монтажу в соответствии с требованиями противопожарных норм, ВНТП 3-85, СП 
18.13330.2011, Федеральных норм и правил в области промышленной безопасности «Правила 
безопасности в нефтяной и газовой промышленности», ПУЭ. 

Для реализации проектных решений потребуется изъятие земельных участков в долгосрочное и 
краткосрочное пользование (на период строительства). 

В постоянное пользование будут отводиться земельные участки под: 

• под стойкой КИП; 

Во временное пользование будут отводиться земельные участки под: 

• обустройство подъездного пути. 
Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе 

таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства линейных сооружений, 
осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского 
хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий (п. 2 введен 
Федеральным законом от 21.07.2005 № 111-ФЗ). Строительство проектируемых площадных сооружений 
потребует отвода земель в долгосрочное пользование (с переводом земельного участка из одной 
категории в другую), долгосрочную аренду и во временное пользование на период строительства 
объекта. 

Проект рекультивации нарушенных земель, выполненный по объекту «Строительство водовода 
высокого давления ВРП-2 – ВРП-5 Вахитовского месторождения», утвержден администрацией района и 
собственниками земельных участков. 

В соответствии с Федеральным законом от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или 
земельных участков из одной категории в другую», перевод земель сельскохозяйственного назначения 
под размещение скважин в категорию земель промышленности в рассматриваемом случае допускается, 
так как он связан с добычей полезных. Согласно статье 30 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 № 136-
ФЗ предоставление в аренду пользователю недр земельных участков, необходимых для ведения работ, 
связанных с пользованием недрами, из земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности осуществляется без проведения аукционов. Формирование земельных участков 
сельскохозяйственного назначения для строительства осуществляется с предварительным 
согласованием мест размещения объектов. Предоставление таких земельных участков осуществляется 
в аренду. 

Отвалы плодородного и минерального грунта размещаются в разных отвалах, в пределах 
полосы временного отвода на период строительства.  

Ограничений в использовании земельного участка нет.  
Необходимости использования для строительства земельных участков вне земельного участка, 

предоставляемого для строительства объекта капитального строительства нет. 
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4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого 
размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми 
объектами капитального строительства (здание, строение, 
сооружение, объект, строительство которого не завершено), 
существующими и строящимися на момент подготовки проекта 
планировки 

Трассы проектируемых выкидных трубопроводов пересекают существующие коммуникации. 
Технические условия на пересечение приведены в Приложениях. Ведомость пересечений с 
инженерными коммуникациями и автодорогами представлена в таблице 4.6. 
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4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого 
размещения линейного объекта (объектов) с объектами капитального 
строительства, строительство которых запланировано в 
соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

 

В Кичкасском сельсовете Переволоцкого района в данном проекте планировки территории зона 

планируемого размещения линейного объекта АО «Оренбургнефть»: 6066П «Строительство водовода 

высокого давления ВРП-2 – ВРП-5 Вахитовского месторождения», не пересекается с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории. Письмо администрации МО Переволоцкого 

района Оренбургской области  «Об отсутствии утвержденных красных линий в границах проектируемого 

земельного участка».  
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4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого 
размещения линейного объекта (объектов) с водными объектами (в 
том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Проектом предусматривается новое строительство высоконапорного водовода от  ВРП-2 до 

ВРП-5 протяженностью 3,35 км. 

В гидрологическом отношении территория изысканий принадлежит бассейну р. Самара и  

представлена рекой Бол. Уран и временным водотоком в безымянном овраге, которые пересекаются 

трассой водовода западнее с. Габдрафиково. Способ перехода – горизонтально-наклонное бурение. 

Водный режим исследуемой гидрографической сети соответствует Восточно-Европейскому типу. 
В связи с тем, что водные объекты получают преимущественно снеговое питание, для них характерно 
неравномерное распределение стока в течение года: от 60 до 80 % для средних рек и 80 - 90 % для 
малых водотоков. 

Результаты гидрологических расчетов на переходах через водные объекты в редкое высокое 
половодье (1% вероятности превышения) приведены в таблице 9.1. 

Таблица 9.1 – Результаты гидрологических расчетов 

Название водотока 
Отметка 

уреза/дна, м 

Расчетные 
максимальные 

расходы воды, 1% 

Расчетные 
максимальные 
уровни воды,  

1% ВП 

Максимальные 
скорости 

течения, м/с 

Река Бол. Уран 163,43 / 
161,43 

144,02 167,40 1,66 

Временный водоток в 
б/н овраге - /164,69 28,87 166,06* 1,35 

*- уровни от собственного половодья 

Временный водоток на ПК32+0.0 – ПК32+50.0 находится в подпоре р. Бол. Уран, где 
максимальные уровни значительно выше и доходят до 167,40. В этой связи при проектировании следует 
учитывать максимальные уровни р. Бол. Уран. 

Согласно топографическим материалам проектируемые сооружения находятся на отметках 61,43 

- 208,16 м и в зону затопления ближайших водных объектов не попадают, за исключением мест 

переходов (ПК30+32.9 – ПК30+68.28 и  ПК31+89.58 – ПК32+95.33). 

Для предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а 
также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и объектов животного и 
растительного мира при строительстве и эксплуатации проектируемых сооружений необходимо 
соблюдать требования к водоохранным зонам и прибрежным защитным полосам ближайших водных 
объектов. Согласно Водному кодексу РФ от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ ширина водоохранных зон 
р. Бол. Уран составляет 200 м, временного водотока в б/н овраге – 50 м, прибрежных защитных полос по 
50 м. Проектируемые сооружения в водоохранную зону ближайших водных объектов не попадают, за 
исключением мест переходов через водные объекты. 
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5 Приложения: 

5.1 Решение о подготовке документации по планировке 
территории  
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5.2 Задания на проектирование, задание на подготовку 
документации по планировке территории 
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5.3  Предварительная схема площадок и трасс 
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5.4  Сведения о наличии / отсутствии объектов культурного 
наследия 
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5.5  Сведения об отсутствии объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ 
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5.6  Сведения о наличии / отсутствии особо охраняемых 
природных территорий федерального значения 
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5.7  Сведения о наличии / отсутствии особо охраняемых 
природных территорий областного и местного значения 
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5.8 Сведения о наличии / отсутствии  площадей залегания 
полезных ископаемых 
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5.9 Сведения о наличии / отсутствии земель лесного фонда 
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5.10 Сведения из государственного водного реестра 
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5.11 Сведения о наличии / отсутствии красных линий 
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5.12  Технические требования  
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